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Norme procedurale interne pentru atribuirea

contractului avind ca obiect inchirierea de pe piata liberd a unui spatiu de citre
Amenajare Edilitard S5 SRL avind destinatia de sediu social/spatii birouri/punct de lucry

CAPITOLUL I
Dispozitii generale

Articolul 29, alin.(l), lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice precizeazé.faptul ci
acest act normativ nu se aplicii pentru atribuirea contractelor de achizitie publici/acordurilor cadru
de servicii care au ca obiect cumpirarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare de terenuri,
cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora.

Art. 1. Prezentele norme interne reglementeaza cadrul organizatoric si metodologia de d@sf.?@ura_re a
procedurii de atribuire a contractului avand ca obiect inchirierea de pe piata liberd a unui spatiuv/imobil de
catre Amenajare Edilitard S5 SRL avand destinatia de sediu social/spatii birouri/punct de lucru

Art. 2. Pe parcursul intregului proces de achizitie astfel cum este reglementat in prezentele Norme, la
adoptarea oricdrei decizii, trebuie avute in vedere urmitoarele principii:

a) nediscriminarea;

b) tratamentul egal;

¢) recunoasterea reciproci;
d) transparenta;

e) proportionalitatea;

f) asumarea raspunderii.

Art.3 Definitii in sensul prezentelor norme procedurale interne, se intelege prin:

a) achizitie: dobandirea temporari de cétre o persoana juridicd, a unui spatiuv comercial, prin atribuirea
unui contract de inchiriere;

b) autoritatea contractantd - Amenajare Edilitard S5 SRL.

¢) comisia de evaluare: comisia insircinata si identifice pe piata liberd spatiul/imobilul si si evalueze
ofertele primite;

d) comisia de negociere: comisia de negociere si de stabilire a pretului de inchiriere a
spatiului/imobilului;

e) contract de inchiriere: contract, incheiat in forma scris3, intre Amenajare Edilitara S5 SRL in calitate
de locatar si o persoana fizici sau juridicd, in calitate de locator;

f) locator: persoana fizica sau juridica cu care Amenajare Edilitara S5 SRL incheie contractul de
inchiriere ;

g) ofertant: orice persoana fizica sau juridica care depune o ofertd in cadrul procedurii;

h) oferta: documentatie care cuprinde propunerea tehnica, propunerea financiara si orice formulare sau
documente solicitate in documentatia de atribuire :

i) propunere tehnica: document al ofertei elaborat pe baza cerintelor din caietul de sarcini stabilite de
persoanele desemnate din cadrul Amenajare Edilitard S5 SRL;

j)  propunere financiara: document al ofertei prin care se furnizeaza informatiile cerute prin documentatia
de atribuire cu privire la pret, tarif, alte conditii financiare si comerciale;

k) .zi/zile - reprezintd zile calendaristice daci nu se specificd in mod diferit.

Art4. Orice persoana fizic sau juridica care ofera spre inchiriere imobile are dreptul de a participa in
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conditiile prezentelor norme.
Art.5. Numaérul de potentiale oferte este nelimitat.

Art. 6. Preful ofertei va fi exprimat in conformitate cu cerintele documentatiei de atribuire urmand a fi
negociat de catre comisia de negociere.

Art. 7. (1) Pe parcursul aplicdrii procedurii, autoritatea contractanta va lua toate masurile necesare pentru
evitarea aparitiei unor situatii de naturd si determine existenta unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale. In cazul in care se constati aparitia unor astfel de situatii, se va
proceda la eliminarea efectelor rezultate dintr-o astfel de imprejurare, adoptindu-se potrivit
competentelor, dupd caz, masuri corective de modificare, incetare, revocare, anulare si altele asemenea
ale actelor care au afectat aplicarea corecti a procedurii sau ale activitatilor care au legétura cu acestea.

(2) Urmatoarele persoane nu pot face parte din comisia de evaluare:

a) persoancle care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti/candidati, terti sustindtori sau subcontractanti propusi, ori a persoanelor care fac parte din
consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti, terti sustinitori
sau subcontractanti propusi.

b) persoana care este sot/sotie, rudi sau afin , pand la gradul al doilea inclusiv, cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti, terti
sustindtori ori subcontractanti propusi.

¢) persoana despre care se constatd sau cu privire la care existd indicii rezonabile/informatii concrete ca
poate avea, direct ori indirect, un interes personal, financiar, economic sau de alti natura, ori se afld intr-
o alta situatie de natura sa ii afecteze independenta si impartialitatea pe parcursul procesului de evaluare.

CAPITOLUL 11
Reguli generale pentru desfisurarea procedurii avind
ca obiect inchirierea de pe piata libera a unui spatiu/imobil de citre
Amenajare Edilitard S5 SRL avind destinatia de sediu social/spatii birouri/punct de lucru

Art. 8. (1) autoritatea contractanti atribuie contractul avind ca obiect inchirierea unui spatiu/imobil,
printr-o procedura organizatd in baza prezentelor norme procedurale interne aprobate de citre SCIM/
directorul general/consiliul de administratie al autoritatii contractante.

(2) Insituatia in care, urmare a derulirii prezentei proceduri, avind ca obiect inchirierea de pe piata libera
a unui spatiu/imobil de citre autoritatea contractanti nu se finalizeazi prin incheierea unui contract,
societatea are dreptul de a relua procedura, cu modificarea, dupd caz, a unor prevederi din documentatia
de atribuire aprobati initial.

Art.9. In vederea respectarii principiului transparentei, autoritatea contractantd va respecta cumulativ sau
una/mai multe dintre urmétoarele metode, dupi caz:

a) publicd invitatia de participare insotitd de documentatie si prezentele norme procedurale interne pe
pagina oficiald de internet a societitii: www.aes5.ro

b) publicd anuntul privind demararea procedurii intr-un cotidian de circulatie nationala.
¢) cerere de oferty’

*Nota: Ordinea de precedenta este cea de la art.9 lit. a)-c). Metoda previzuti la art.9 lit. ¢) se va utiliza in
ipostaza in care in urma utilizarii celor prevdzute la lit. a) si lit. b) nu s-au depus oferte, sau dupi caz, s-
au depus doar oferte inacceptabile si/sau neconforme.

Art. 10. Comunicarea ntre parti se face in forma scrisa si/sau prin mail.



CAPITOLUL III
Derularea procedurii de inchiriere
Art. 11. Procedura de inchiriere se desfasoard dupa cum urmeaza:
A. Lansarea/initierea procedurii de inchiriere:

a) postarea invitatiei de participare, a documentatiei aferente si a normelor procedurale interne pe site-ul
societatii: www.aes3.ro

b) publicarea unui anunt privind demararea procedurii intr-un cotidian de circulatie nationala.

¢) cerereade oferta — autoritatea contractanta identifica pe piata libera spatiul/imobilul si comunica cereri
de ofertd cétre posibili locatori identificati si i invitd sa participe la procedura avand ca obiect inchiriere
de pe piata liberd a unui spatiu/imobil in cazul in care identifici un spatiu/imobil conform caietuluj de
sarcini.

d) La nivelul autoritatii contractante se constituie o comisie de evaluare in baza deciziei directorului
general insdrcinata sa identifice pe piata liberd spatiul / imobilul si si evalueze ofertele primite. Comisia
de evaluare poate transmite solicitiri de clarificare ofertantului/ofertantilor participant la procedura de
inchiriere.

¢) termenul limita pentru primirea ofertelor nu poate fi mai mic de 10 zile calendaristice de la data
publicérii invitatiei de participare pe site-ul societtii si publicarii anuntului privind demararea procedurii
intr-un cotidian de circulatie nationala.

B. Primirea i transmiterea rispunsurilor la clarificiri cu privire la invitatia de
participare/cererea de oferta si caiet de sarcini

(1) Orice ofertant are dreptul de a solicita, in scris, clarificari despre element'ele cppril}se in invita;ia de
participare si caietul de sarcini. Numérul de zile pani la care se pot solicita clarificri inainte de data limita
de depunere a ofertelor este de 5 zile.

(2) Transmiterea raspunsului la clarificdri catre toti potentialii ofertanti se va face cu cel putin 3 zile
Inainte de termenul limitd de depunere a ofertelor.

(3) In cazul in care ofertantul nu a transmis solicitarea de clarificare in timp util, punand astfel societatea
in imposibilitate de a respecta termenul de 3 zile , aceasta din urma raspunde la solicitarea de clarificare
in mésura in care se respectd, in mod cumulativ, urmitoarele:

a) perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre
ofertant Tnainte de data-limit3 de depunere a ofertelor;

b) raspunsul nu modifica informatiile deja publicate, nu afecteaza modul de elaborare a ofertelor si nici
nu devine necesard anularea procedurii.

(4) Autoritatea contractantd va raspunde la clarificari pe adresa de e-mail indicatd de ofertant. au.toritaFea
contractantd are dreptul de a completa, din proprie initiativd, in vederea clarificirii, documentatia. Orice
astfel de completare trebuie publicatd de citre societate pe site-ul propriu www.aes3.ro.

C. Primirea ofertelor

a) primirea si inregistrarea ofertelor se face la sediul autoritdtii contractanta si se pastreaza nedeschise
urménd a fi puse la dispozitia comisiei de identificare;

b) ofertele care sunt depuse la o alti adresi de corespondentd decat cea stabilitd sau dupa termenul limita
de depunere, sunt considerate respinse si vor fi returnate nedeschise citre expeditor.



D. Evaluarea ofertelor

A. Comisia de evaluare insarcinati s identifice pe piata libera spatiul/imobilul mentionat la art. 1 punctul
A. lit. ¢) va avea un numir de cel putin 5 membri si un secretar, din care un membru cu atributii de
achizitii publice.

B. Comisia de evaluare insarcinata sd identifice pe piata libera identifice pe piata spatiul comercial are
urmatoarele atributii:

a) deschiderea ofertelor la data, ora si adresa indicate in invitatia de participare, si dupi caz a
documentelor care insotesc oferta, organizindu-se o sedinti de deschidere a ofertelor. Sedinta de
deschidere se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de membrii comisiei de identificare, in care se
consemneazd modul de desfasurare a sedintei respective, aspectele formale constatate la deschiderea
ofertelor, elementele principale ale fiecarei oferte, inclusiv, pretul, consemnandu-se totodata lista
documentelor depuse de fiecare ofertant in parte. Prezenta ofertantilor nu este necesara;

b) comisia mai sus mentionatd verificd ofertele in vederea respectarii cerintelor minime de calificare
solicitate prin invitatia de participare/cerere de oferta;

c) viziteaza spatiul/imobilul oferit spre inchiriere, de ofertantii participanti la procedura de inchiriere,
dupd caz, cu respectarea urméatorilor pasi:

- anuntarea ofertantilor asupra zilei si orei in care se va efectua o vizionare a spatiului comercial;
- vizionarea locatiei propusa spre inchiriere prin vizionarea la fata locului.

d) solicita clarificari si/sau documente suport suplimentare, daci este cazul, pentru demonstrarea
indeplinirii cerintelor minime de calificare si/sau cerintelor caietului de sarcini, secretariatul comisiei fiind
asigurat prin membrul desemnat din comisia de evaluare.

-verificd ofertele prezentate de ofertanti, din punctul de vedere al modului in care acestea corespund
cerintelor minime din caietul de sarcini intocmind un proces verbal de evaluare:;

c) in timpul evaludrii ofertelor, comisia de evaluare poate solicita cooptarea unui expert tehnic, n
functie de necesitatile acesteia. In aceasti situatie sarcinile expertului cooptat vor consta in sprijinirea
intregului proces de evaluare a ofertelor (verificarea si evaluarea cerintelor minime de calificare precum
si a propunerilor tehnice si financiare). Expertul cooptat nu va avea drept de vot insa are obligatia de a
elabora un raport de specialitate cu privire la aspectele verificate, pe baza expertizei pe care o detine, prin
care isi poate exprima punctul de vedere in procesul de evaluare. Expertul cooptat are raspundere exclusivi
asupra punctului de vedere exprimat in raportul de specialitate si inaintat comisiei de evaluare. Raportul
de specialitate a expertului cooptat se ataseazi la raportul de atribuire si devine parte a dosarului achizitiei
publice.

d) deciziile comisiei de evaluare se iau cu votul a cel putin 2/3 dintre membrii sdi cu drept de vot.

e) membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptata isi vor prezenta punctul de
vedere in scris, elaborand in acest sens o notd individuala care se ataseaza la raportul procedurii.

C. Oferta/ofertele care respectd atit cerintele minime de calificare cét si cele din caietul de sarcini va/vor
fi Tnaintatd/inaintate Comisiei de negociere si de stabilire a pretului de inchiriere a spatiului/imobilului
constituitd in baza Deciziei directorului general care va avea un numir de cel putin 5 membri.

D. Comisia mentionata la pct. C) va organiza runde de negocieri cu fiecare ofertant in parte pand cand
acestia declarg ca oferta financiara este finala si nu mai poate fi imbunétatitd, intocmind procese verbale
de negociere. Inainte de demararea negocierilor se va intoemi un raport de evaluare intocmit de citre un
evaluator selectat de citre autoritatea contractanti din randul evaluatorilor atestati ANEVAR , in
conformitate cu prevederile legale, de care Comisia de negociere va tine cont. Pretul ofertei stabilit urmare
a rundelor de negocieri trebuie sa se incadreze in valoarea de piatd care rezultd din raportul intocmit de
catre evaluatorul ANEVAR, sub sanctiunea respingerii ofertei.

E. Comisia mentionata la pct. C) identifica pe baza actelor de proprietate suprafata construita totala cat si
suprafata de teren si pretul unitar pe mp cat si pretul final.

F. Pe parcursul desfasurarii procesului de evaluare si de negociere, membrii comisiilor au obligatia de a
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pastra confidentialitatea si de a asigura impartialitatea deciziei.

G. Rezultatul procedurii de atribuire/inchiriere se comunica tuturor ofertantilor in termen de 3 zile
lucrétoare de la data intocmirii raportului final al procedurii de catre Comisia de negociere, cu specificarea
expresa a necesitdtii aprobarii inchirierii de cétre directorul general/Consiliul de Administratie/Asociat
unic, inclusiv a pretului astfel cum a fost negociat de cétre comisia de negociere.

H. Comisia de negociere va supune spre aprobare céatre directorul general/Consiliul de
Administratie/Asociat unic raportul final al procedurii, inclusiv pretul negociat de cétre comisia de
negociere, la cursul leu/euro din ziua finalizarii negocierii.

I. autoritatea contractantd va incheia contractul de inchiriere cu persoana fizica sau juridica a cirei oferta
a fost desemnata céstigitoare.

J. In situatia in care ofertantul declarat castigdtor nu semneazd contractul, societatea va invita pe rand, in
vederea contractdrii, ofertantii declarati admisi in ordinea clasamentului stabilit de comisia de evaluare in
raportul procedurii. In cazul in care in cadrul procedurii a fost depusi o singurd ofertd declaratd
castigitoare, iar ofertantul care a depus acesta refuzi si semneze contractul, atunci autoritatea
contractantd va anula procedura.

K. contractul de Inchiriere care marcheazi finalul procedurii se incheie in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare in limita fondurilor alocate anual, pe o perioadd de cel mult 12 luni, respectiv de la
data semnarii acestuia si pana la data de 30.04.2024. Autoritatea contractanti se obliga si prelungeasci
durata contractului pe o perioadd de minim 3 ani sub rezerva fondurilor bugetate in acest scop.

L. CRITERIUL DE ATRIBUIRE: pretul cel mai scizut sau raportul calitate de pret dupi caz. In cazul
utilizarii criteriului de atribuire cel mai bun raport calitate — pret dupi finalizarea etapelor de evaluare
tehnica si financiara se intocmeste un proces-verbal de evaluare a ofertelor, fiecare membru al comisiei
de evaluare acordand punctaje individuale ofertelor evaluate, pe baza cirora se stabileste clasamentul final
in ordine descrescitoare al punctajului obtinut de fiecare ofertant. Pe baza clasamentului final se stabileste
ofertantul potential castigator cdruia i se vor solicita documentele de calificare. In cazul utilizarii criteriului
de atribuire pretul cel mai scdzut comisia de evaluare va stabili oferta potential castigitoare in functie de
pretul ofertat in conditiile indeplinirii cerintelor tehnice din caietul de sarcini. Indiferent de criteriul de
atribuire aplicat, comisia de evaluare are dreptul a de purta o runda de negociere cu operatorii economici
care au ofertele conforme, in vederea obtinerii unui pret cat mai avantajos pentru autoritatea contractant.
Dupé finalizarea evaluarii ofertelor, comisia de evaluare are obligatia de a elabora raportul procedurii de
achizitie care se semneaza de toti membrii comisiei, inclusiv de presedintele acesteia. Raportul procedurii de
achizitie se supune spre aprobare Directorului AESS.

CAPITOLUL 1V
Anularea procedurii de atribuire

Art. 12. (1) autoritatea contractantd are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului, in urmétoarele cazuri:

a) niciunul dintre ofertanti nu a indeplinit conditiile de calificare previzute in invitatia de participare;
b) au fost prezentate numai oferte neconforme sau inacceptabile;

c) abateri grave afecteazd procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere, sau este imposibila
incheierea contractului de inchiriere.

d) pe parcursul procedurii a fost pronuntatd o hotdrdre judecitoreascd definitivi care duce la
imposibilitatea semnarii contractului de inchiriere.

e) Imprejurdri independente de vointa pértilor

f) neindeplinirea conditiei privind inchirierea spatiului/imobilului la pretul negociat de citre Comisia de
negociere atrage anularea procedurii.

(2) Oferta este consideratd inacceptabild in urmitoarele situatii:



a) a fost depusd dupé data si ora-limita de depunere sau la o alta adresd decat cea stabilitd in invitatia de
participare;

b) a fost depusd de un ofertant care nu indeplineste cerintele minime de calificare;
¢) constituie o alternativa la prevederile caietului de sarcini;

d) ofertantul refuzé sd prelungeasci perioada de valabilitate a ofertei, astfel cum este precizatd in invitatia
de participare.

¢) in cazul in care unei oferte i lipseste una din cele doua componente: propunere financiard, propunere
tehnica.

f) pretul negociat de citre comisia de negociere depaseste valoarea de piati care rezulta din raportul de
evaluare ANEVAR.

(3) Oferta este consideratd neconforma in urmétoarele situatii:
a) nu satisface cerintele caietului de sarcini;

b) contine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt in mod evident dezavantajoase pentru
autoritatea contractanti;

¢) nu raspunde concludent sau nu raspunde in termenul acordat de comisia de evaluare la solicitarea de
clarificari.

Art. 13. (1) Decizia de anulare nu creeaza vreo obligatie societitii fati de participantii la procedura de
atribuire.

(2) Decizia de anulare va fi comunicati in scris tuturor ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la
aprobarea anularii, mentionindu-se motivele anulirii.



